Commune de MONTCHEVREUIL - SXH GH O DROW!
Partie BACHIVILLERS 02178+ (95 (8.

&RXUULHO PDLULH PRQWEFKHY

REVISION DU
3/$1 /2&%/ '-85%%$1,60(

ui6

Rendu exécutoire
le

$9,6 '(6 3(56211(6 38%/,48(6 'DWH G-RULJLQ+8
CONSULTEES ET REPONSES PROPOSEES| | -xLooHw

ARRET du Projet - Dossier annexé a la APPROBATION - Dossier annexé a la
délibération municipale d@5 Juin 2018 délibération municipale di26 Juillet 2019
Urbanistes :
Mandataire : ARVAL $JHQFH G-8UEDQLVPH $59%/
6DUO 0$7+,(8 7+,021,(5 &$55%$8"
ELV 30DFH GH OD 5pSXEOLTXH &5(3
7pOpSKRQH )D[

&RXUULHO 1LFRODV 7KLPRQLHU#DU|lYDO D

O

3DUWLFLSDWLRQERQVEEDqWISDUWHPHQWDO GH 0-2L\ yicp

(TXLSH G-pWXGH 1 7KLPRQLHU *pRJ 8UE



nicolas
Texte tapé à la machine
26 Juillet 2019


Commune de MONTCHEVREUIL - SXH GH O DROW!
Partie BACHIVILLERS 02178+ (95 (8.

&RXUULHO PDLULH PRQWEFKHY

REVISION DU
3/$1 /2&%/ '-85%%$1,60(

ui6

Rendu exécutoire
le

$9,6 '(6 3(56211(6 38%/,48(6 'DWH G-RULJLQ8a

CONSULTEES “XLOOHW
ARRET du Projet - Dossier annexé a la APPROBATION - Dossier annexé a la
délibération municipale da5 Juin 2018 délibération municipale d26 Juillet 2019
Urbanistes :
Mandataire : ARVAL $JHQFH G-8UEDQLVPH $59%/
6DUO 0$7+,(8 7+,021,(5 &$55%$8"
ELV 30DFH GH OD 5pSXEOLTXH &5(:
7pOpSKRQH )DI

&RXUULHO 1LFRODV 7KLPRQLHU#DU|lYDO D

Q

3DUWLFLSDWLRQERQVEEDqWISDUWHPHQWDO GH 0-2L\ yicp

(TXLSH G-pWXGH 1 7KLPRQLHU *pRJ 8UE



nicolas
Texte tapé à la machine
26 Juillet 2019


!Jl
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PREFET DE L'OISE

Direction départementale Beauvais, le R
des territoires 21 JAN, £019

Service (1M D/L
de I'aménagement, de

I'urbanisme et de I'énergie

019

.8 [ o4

Monsieur le Maire,

Vous m’avez transmis pour avis, le projet de Plan Local d’Urbanisme (PLU) de
Bachivillers arrété par délibération du Conseil Municipal le 15 juin 2018 et re¢u par mes
services le 06 novembre 2018. Celui-ci répond de maniére tout & fait satisfaisante a
plusieurs politiques publiques, notamment en matiére de limitation de I°étalement urbain,
de préservation des ressources naturelles et des paysages, ainsi que d’amélioration du
cadre de vie au sein du bourg

Néanmoins, ce projet recueille de la part des services de I’Etat, un avis
favorable sous réserve de revoir les zonages « UDj », « UAj » et « Nb ». Un certain
nombre de remarques d’ordre réglementaire et des observations destinées & améliorer la
qualité de votre document figurant dans I’avis détaillé joint devront étre pris en compte.

Je vous propose, toutefois, de soumettre a enquéte publique le projet de PLU
arrété en vue de le conduire a son approbation, accompagné des avis émis par les
personnes publiques associées et d’un dossier complémentaire expliquant les modalités
de prise en compte du présent avis.

Je vous invite a I’avenir a vous rapprocher des communes voisines de maniére a
engager une réflexion a I’échelle intercommunale, plus adaptée aux démarches
d’aménagement du territoire. L’élaboration de documents intercommunaux permet aussi
de réduire le colt des études nécessaires tout en mutualisant les démarches
administratives,

Mes services restant a votre disposition.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, [’assurance de ma considération la plus
distinguée.

La directrice, défig ‘
des/ib i

Enffisnualle cLOMES

Monsieur Eric MARCHAL
Maire de Bachivillers

rue de la Mairie

60240 BACHIVILLERS ’

www.oise.gouv.fr
40, rue Jean Racine 60021 BEAUVAIS
ddt@oise.gouv.fr téléphone : 03 44 06 50 83

ddt-saue-pot@oise.gouv. fr
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Liberté . Egalité . Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE L'OISE

Avis détaillé des services de ’Etat
BACHIVILLERS

Motifs détaillés des réserves
mis en exergue par un arriére-plan de couleur gris-clair
dans la catégorie correspondante,

® Contexte local et réglementaire

- Contexte inter-communal et communal

La commune est concernée par le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des
Eaux (SDAGE) du bassin de la Seine et des cours d’eau cotiers normands 2016-2021,
adopté le 05 novembre 2015 par le comité de bassin / effectif & partir du 1 janvier 2016.
Ce dernier a été annulé le 19 décembre 2018 par le Tribunal Administratif de Paris. Le
SDAGE Seine-Normandie 2000-2015 approuvé par arrété préfectoral du 20 novembre
2009 redevient donc en vigueur.

La commune de Bachivillers compte une population de 478 habitants (INSEE 2015),
néanmoins, le rapport de présentation reprend les données démographiques de 2013 de
"INSEE et il convient désormais de reprendre les données 2015. Elle faisait partie de la
Communauté de Communes du Vexin-Thelle et est anciennement couverte par un
Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT), approuvé le 16 décembre 2014, actuellement
en cours de modification. Aujourd’hui et suite a ’arrété préfectoral du 18 décembre 2018
autorisant la fusion des communes de Bachivillers et de Fresneaux-Montchevreuil en la
nouvelle commune de Montchevreuil, cette derniére et membre de la Communauté de
Communes des Sablons. L’ancienne commune de Bachivillers est donc en zone blanche
du SCoT des Sablons, en conséquence et en I’absence de SCoT en vigueur sur
Bachivillers, le projet de PLU est soumis a la régle de I’urbanisation limitée et & I’avis
conforme du Préfet concernant les « zones a urbaniser ». Une dérogation pourra étre
accordé par le Préfet apres avis de la Commission Départementale de la Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPNAF) qu’il vous convient de saisir au titre
des articles L.142-4 et 5 du code de I’urbanisme.

Néanmoins, votre PLU ayant été arrété avant la création de la commune nouvelle, le
projet communal devra rester compatible avec les orientations du SCoT du Vexin-Thelle,
dernier document supra-communal en vigueur au moment de 1’arrét du PLU.,

L’élaboration de ce PLU fait suite a la révision du précédent PLU approuvé le 04 Jjuin
2005.

40, rue Jean Racine 60021 BEAUVAIS
téléphone : 03 44 06 50 83
ddt-saue-pot@oise.gouv.fr



- Contexte réglementaire

Votre projet de PLU doit répondre aux exigences de la traduction réglementaire dans le
code de I'urbanisme de la loi « Grenelle I » mais aussi a celles de la loi pour I’Accés au
Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24 mars 2014. J attire votre attention sur
"ordonnance n°®2013-1184 du 19 décembre 2013 qui impose, pour tout document

d'urbanisme approuvé ou révisé aprés le ler janvier 2016, d’étre numérisé et publié sur le
GéoPortail de I’urbanisme.

La commune est concernée par deux Servitudes d’Utilités Publiques correspondant 4 :
+ une protection contre les obstacles pour les liaisons hertziennes ;
+ un passage de lignes électriques.

L’annexe « Servitudes d’Utilités Publiques » n’intégre pas correctement ’ensemble des
SUP conformément a I'article L.151-43 du code de I'urbanisme. Elle doit donc étre
complétée par les arrétés et décrets d’application.

«  Le projet territorialisé de la commune

Votre Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) engage des
orientations équilibrées en matiére de modération de la consommation de I’espace et de
protection des espaces agricoles, naturels et forestiers. Le PADD souléve également une
volonté de maintenir les secteurs d’écoulement naturel des eaux de ruissellement.

® Développement urbain

«  Scénario démographique

Le projet communal définit un type de croissance prévoyant un accroissement de la
population de 136 habitants, a I"horizon 2035, soit un taux annuel de croissance de
1,18 % donnant lieu a la réalisation de 65 logements supplémentaires.

Le scénario démographique devra utiliser les données INSEE 2015 de la population
municipale et non pas de la population totale comme c’est le cas actuellement. En
consequence, cela n’induirait que d’un besoin de 58 logements pour la commune sur la
période 2014-2035 (scénario démographique associé au desserrement des ménages).

< Maitrise de I’étalement urbain

Le développement démographique sera absorbé en partie par le comblement des « dents
creuses », la densification et le renouvellement de la zone urbaine. Votre projet
communal prévoit une zone d’ouverture & I’urbanisation (« 1AUh ») d’une superficie de

1,18 hectare prévoyant du 12 logements a I’hectare dans le cadre d’un assainissement
individuel.

Le rapport de présentation devra apporter une analyse précise du potentiel mutable et de
densification possible dans la trame urbaine existante. En effet, il n’indique aucune
superficie concernant les dents creuses, ces derniéres pourront étre davantage densifiées
suivant leur superficie et leur imbrication dans le tissu urbain existant.

Le découpage zonal prévoit une zone « UAj » (zone urbaine a vocation de jardin)
correspondant aux « fonds de jardins ». Ce classement a pour objectif d’éviter un
classement en zone naturelle, susceptible de faire baisser la valeur des terrains. Si le
classement « Uj » peut étre toléré pour les ilots enclavés dans 1’enveloppe urbaine
(maintien de « poumons verts » dans la zone urbaine), ce n’est pas le cas des secteurs
identifiés en périphérie du village (constitution de réserves fonciéres urbanisables par
simple modification du document). 11 conviendra donc, a défaut de prévoir un
classement en zone naturelle, de privilégier un classement en zone U (avec bande
constructible a partir de la voie de desserte) et une « trame jardin » sur les fonds de
parcelles (la « trame jardin » nécessite une révision du document pour étre modifiée ou
supprimée), tout en maintenant une zone intermédiaire qui permettra I’implantation des



annexes, garages et piscines.

Concernant I’identification de Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limité
« STECAL », il convient d’insister sur le caractére exceptionnel d’utilisation des
STECAL en zones naturelles et agricoles pour lesquels la constructibilité doit rester trés
limitée. Le zonage sous indicé doit étre ainsi réduit a la stricte nécessité des projets
envisagés. Les secteurs classés en « Nb » devront recevoir un simple zonage naturel
autorisant les abris pour animaux.

La commune ancienne de Bachivillers n’étant plus couverte par un SCoT opposable, la
zone & urbaniser est soumise a ’article L.142-4 du code de 1’urbanisme, soit 4 la régle de
IPurbanisation limitée. Une dérogation peut étre accordée par le préfet de département,
apres avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) et de I’avis de 1’établissement public en charge du
SCOT lorsqu’un schéma est en cours d’élaboration.

- Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Le PLU comporte deux Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
correspondant  :
+ la place du village en zone « UAp » permettant d’aménager un espace public et
d’accueillir au besoin quelques logements ;
+ la zone d’extension urbaine « 1AUh » permettant d’accueillir 12 logements et
comprenant une partie de la zone « UD » dans le cadre d’une réhabilitation pour
I"accueil d’activités économiques ainsi que d’un équipement public.

Les OAP au sein de la pi¢ce 3 du PLU devront préciser clairement leur superficie et la
densité des secteurs concernés.

Au regard des enjeux architecturaux, paysagers et environnementaux du territoire
communal, le PLU pourrait prévoir une OAP thématique sur ’ensemble de la commune
afin de valoriser ses éléments (cdne de vue, intégration paysagére, ruissellement,
nouveaux ameénagements ...).

+  Mobilités, réseaux et équipements publics

Votre rapport de présentation doit aborder la couverture communale en matiére de
téléphonie mobile, et plus globalement, les réseaux de télécommunication.

Votre document doit aussi prendre en compte le stationnement des véhicules hybrides ou
¢lectriques et prévoir d’éventuels points de rechargement. Les capacités de stationnement
et leurs localisations doivent étre traitées dans le rapport de présentation. Les décrets et
arrétés relatifs a ’obligation de création de bornes électriques de rechargement doivent
étre mentionnés.

Le rapport de présentation, ainsi que les annexes, pourront intégrer les plans des réseaux
de distribution d’électricité.

Enfin, le rapport de présentation et I’annexe sanitaire devront faire référence au

Réglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendie (RDDECI) a été
approuvé le 19 décembre 2016.

@ Développement économique

«  Activités économiques

La commune de Bachivillers compte plusieurs si¢ges d’activités artisanales (fabrication
de matiére plastique et de menuiserie de bois, transport, commerce, hébergement et
restauration) ou de services (coiffure a domicile, administrateur de biens, vente au
détail). Néanmoins, elle est dépourvue de commerces de proximité.

En ce qui concerne le développement économique le projet communal prévoit la
pérennisation et la possibilité¢ de développement des activités économiques (artisanales,



commerciales et services) dont touristiques dans le tissu urbain et en zone naturelle.

- Tourisme

La commune de Bachivillers ne compte aucun monument historique classé ou inscrit.
Cependant la commune dispose d’un patrimoine bati remarquable comme I’église Saint-
Sulpice ainsi que le Chateau de Bachivillers et son vaste parc arboré (domaine privé).

® Environnement et paysage

«  Préservation de la ressource en eau

La commune de Bachivillers a opté pour un assainissement individuel des eaux usées. La
commune dispose d'un zonage assainissement, opposable depuis le 21 mai 2002, ce
dernier est annexé au document,

De plus, la compatibilité du PLU avec les orientations du SDAGE nécessite I’annexion
au document d’un zonage d’assainissement pluvial. Il apparait notamment que la
commune est sensible au ruissellement, qu’il convient de gérer.

- Préservation des milieux et des espéces

Concernant la partie environnementale, I’état initial de I’environnement sur la commune
de Bachivillers demande a étre enrichi et précisé. L’état initial de I’environnement doit
en outre identifier les especes floristiques et faunistiques du territoire, les sites Natura
2000 recensés dans un rayon de 10 km autour de la commune. Il doit également préciser
la surface totale des boisements identifiés sur le territoire en ne se limitant pas qu’aux
Espaces Boisés Classés.

La commune n’étant pas concernée par un site Natura 2000, le PLU a fait I’objet d’une
saisine de la MRAe, dans le cadre de la procédure d’examen au « cas par cas ». En
conclusion, le projet de PLU de Bachivillers ne nécessite pas la production d’une
Evaluation Environnementale Stratégique.

Le rapport de présentation, ainsi que la partie réglementaire, ont identifiés en EBC
I'ensemble des boisements présents sur la commune. Il convient de rappeler que la
protection au titre des EBC sur les boisements de plus de 4 ha n'est pas nécessaire
(boisements déja protégés par le code forestier).

Enfin, une bande inconstructible de 15 a 20 métres correspondant aux lisiéres forestiéres
devra étre mise en ceuvre afin de favoriser I’expression de la biodiversité dans cette zone
et de prévenir les risques de chute d’arbre.

«  Protection face aux risques

Sur la prise en compte des risques naturels, I’ensemble des thématiques de risques a été
abordé dans le rapport de présentation. Cependant, la commune est particuliérement
concernée par des problématiques d’axes de ruissellement. Il est recommandé de porter
une étude pluviale (urbaine/agricole) a une échelle hydrographique cohérente.

Le PLU doit donc prévoir la prise en compte des eaux pluviales notamment dans son
zonage réglementaire (zone de non @dificandi) en y localisant les principaux axes de
ruissellement et les prescriptions nécessaires afin de ne pas aggraver I’aléa.

Le document doit faire état du Plan de Gestion des Risques Inondation (PGRI) du bassin
Seine-Normandie en vigueur depuis le 1° janvier 2016.

«  Préservation des terres agricoles

Le projet communal vise a préserver les espaces agricoles représentant 66,8 % du
territoire communal.

Glaillé des services de 'Erat - Page



«  Valorisation du paysage

Les protections particulieres au titre du code de I’'urbanisme ne sont pas abordées de
fagon précise dans votre document. Une annexe « protections particuliéres », intégrée au
réglement écrit, répertoriant les différents éléments batis et de paysage a préserver au
titre des articles du code de I'urbanisme L.151-19 et L.151-23 (murs, portes, puits, haies,
alignements d’arbres, etc.), aiderait a une meilleure compréhension du document. Des
photos et une notice explicitant les éléments protégés du réglement permettraient une
meilleure lecture du document.

Il convient par ailleurs de rectifier deux secteurs du plan de zonage sur ’application des
EBC, a savoir :

EBC a rectifier

Concernant les abris pour animaux en zone « Nb», ces derniers devront étre
démontables, habillés d’un bardage en bois et ne devront pas reposer sur une dalle en
béton.

+  Développement et performances énergétiques

Votre document ne reprend pas la thématique de production énergétique. I doit prévoir a
minima des orientations générales.

® Mise en ceuvre du document d’urbanisme

Au titre de Iarticle L.153-27 du code de I'urbanisme, le Conseil Municipal devra
procéder au plus tard 9 ans aprés ’approbation du PLU a une analyse des résultats de son
application au regard des objectifs visés a I’article L.101-2 du code de I’urbanisme.

@ Points particuliers

Les points suivants méritent d’étre complétés afin d’améliorer la compréhension ou la
lecture du document.

Dans tout le document, le terme « eau potable » devra étre remplacé par « eau destinée a
la consommation humaine ».

+  Rapport de présentation :

2 Le document ne reprend pas la notion de Plan Cli{nat-Airulinergie Territorial
(PCAET), qui se substitue désormais au Plan Climat-Energie Territorial (PCET).

2 Le rapport de présentation n’aborde pas le volet déplacement au regard du

développement durable (stationnement des véhicules électriques ou hybrides,
stationnement des vélos, bornes de rechargement des véhicules électriques).

Avis détaillé des services de I'IStat — Page 5/7



Sur les réseaux, le rapport de présentation pourrait faire état de la vétusté, du
programme d’amélioration.

Le rapport de présentation pourrait proposer un bilan du SPANC des
assainissements qui ne sont pas aux normes sur la commune.

Le rapport de présentation doit indiquer le mode de fonctionnement de la
scolarité des collégiens et lycées résidant sur la commune.

Le rapport de présentation peut citer les événements importants qui se déroulent
chaque année sur la commune.

Il convient de préciser que la ZNIEFF de type 1 « Bois de Bachivillers »
correspond a un Espace Naturel Sensible du méme nom et de la méme
superficie.

Page 24 du rapport de présentation, concernant la carte présentée, les franges
urbaines doivent se limiter aux seuls espaces de transition entre I’enveloppe
urbaine et les espaces agricoles, naturels et forestiers. La partie Ouest est donc a
restreindre.

Le rapport de présentation ne retranscrit pas la protection des cénes de vue
énonceés dans le PADD.

Les éléments du paysage identifiés au titre de I’article L.151-23 du code de
I"'urbanisme ne sont pas indiqués et caractérisés dans le rapport de présentation.

Il est & inscrire que la commune est identifiée comme une commune en point
noir au niveau du Plan National de Maitrise du Sanglier.

Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) :

Le PADD n’évoque aucune orientation sur le stationnement dédié aux vélos. 1l
n’incite pas également au développement de bornes de rechargement pour les
véhicules électriques.

Réglement graphique :

Le réglement graphique pourra identifier les éléments hydrauliques a préserver
au titre de I’article L.151-24 du code de ’urbanisme.

Réglement écrit :

Il semble souhaitable de rappeler la législation sur le défrichement des espaces
boisés non classés a I’échelle du PLU et appartenant & un ensemble boisé de 4 ha
et plus : la Iégislation forestiere demeure, a savoir que le défrichement devra , au
préalable, avoir fait I’objet d’une autorisation en application de I’article L.341-1
et suivants du code forestier, pour les particuliers (sans limitation de surface) et
de I'article L.214-13 et suivant du méme code, pour les collectivités locales. Les
dispositions de Iarticle 1..341-5 du dit code précisent les cas de refus.

Concernant les clotures, le réglement écrit ne prend pas en compte les
problématiques de ruissellements dans la prescription des clétures. Une plaque
de béton limitée au soubassement peut empécher le bon écoulement des eaux. I
doit étre privilégié les clotures perméables également pour la biodiversité et
s’intégrant dans le paysage urbain et agricole.

Concernant le stationnement : le réglement écrit peut prescrire un matériau
perméable pour le stationnement afin de contribuer a la gestion des eaux de

detallé des services de 'Etat - Paee 6.7



surface.
Annexes :

2 Les bois ou foréts relevant du régime forestier doivent figurer dans les annexes
du PLU au titre de I’article R.151-53 du code de I’urbanisme.

r
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Liberté » Bgalité » Fraternitd
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE L’OISE

Direction départementale
des Territoires

Service Economie Agricole

Avis de la commission départementale de la préservation

des espaces naturels, agricoles et forestiers

Commune de Bachivillers
Consultation au titre de ’article L.151-13 du code de ["urbanisme

Vu le code de l'urbanisme, notamment ’article L.151-13;
Vu le code rural et de la péche maritime notamment ses articles L.112-1-1 et D.112-1-11 ;

Vu le décret n°2006-672 du 8 juin 2006, articles 3 a 15, relatif a la création, & la composition et au
fonctionnement de commissions administratives a caractére consultatif ;

Vu le décret n°® 2015-644 du 9 juin 2015 relatif a la création de la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers ;

Vu l'arrété préfectoral du 6 aolt 2015 relatif a la composition de la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers, modifi¢ par arrété préfectoral du 18 juin 2018;

Vu le décret du 11 octobre 2017 nommant M. Louis LE FRANC, préfet de I'Oise ;

Vu I'arrété préfectoral du 04 décembre 2018 nommant M. Claude SOUILLER, directeur départemental des
Territoires de I’Oise ;

Vu Parrété préfectoral du 07 décembre 2018 donnant subdélégation de signature de M. Claude SOUILLER
a Mme Emmanuelle CLOMES, directrice départementale adjointe des Territoires de I’Oise ;

Vu la demande présentée le 16 novembre 2018 par la commune ;

CONSIDERANT :

- que la commune de Bachivillers appartient a la communauté de communes des Sablons depuis le 1*
janvier 2019, date de sa fusion avec la commune de Fresnaux-Monchevreuil portant création de la commune
nouvelle de Monchevreuil

- que la commune de Bachivillers se situe dans la zone blanche du SCOT des Sablons
- que les STECAL sont consommateurs d’espaces naturels

- que la saisine porte sur 4 secteurs Nb consommant 8 ha 35 d’espaces naturels et un secteur Nba de 0,23 ha
d’espaces naturels créé pour une construction et une annexe et que ces secteurs ne correspondent pas a la
définition des STECAL



La commission donne un avis défavorable a 'unanimité concernant les STECAL Nb et Nba pour les
motifs suivants :

- les secteurs Nb ne correspondent pas a la définition de STECAL. Le zonage U devra étre revu poury
intégrer les annexes aux constructions existantes

- le secteur Nba ne reléve pas d'un STECAL et devra étre intégré au zonage UD.

A Beauvais, le 14 février 2019

Pour le préfet et par délégation,
La directrice départementale adjointe des Territoires,

mmanuell CLOMES
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Liberté » Kgalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE L’OISE

Direction départementale
des Territoires

Service Economie Agricole

Avis de la commission départementale de la préservation

des espaces naturels, agricoles et forestiers

Commune de Bachivillers
Consultation au titre des articles L. 142-4 et 5 du code de I’urbanisme

Vu le code de I'urbanisme, notamment les articles L. 142-4 et 5;
Vu le code rural et de la péche maritime notamment ses articles L.112-1-1 et D.112-1-11 ;

Vu le décret n°2006-672 du 8 juin 2006, articles 3 a 15, relatif a la création, & la composition et au
fonctionnement de commissions administratives a caractére consultatif ;

Vu le décret n° 2014-1627 du 26 décembre 2014 relatif aux modalités d’organisation des délibérations a
distance des instances administratives a caractére collégial ;

Vu le décret n°® 2015-644 du 9 juin 2015 relatif a la création de la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers ;

Vu l'arrété préfectoral du 6 aott 2015 relatif a la composition de la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers, modifié par arrété préfectoral du 18 juin 2018;

Vu le décret du 11 octobre 2017 nommant M. Louis LE FRANC, préfet de I’Oise ;

Vu I'arrété préfectoral du 04 décembre 2018 nommant M. Claude SOUILLER, directeur départemental des
Territoires de 1’Oise;

Vu I"arrété préfectoral du 07 décembre 2018 donnant subdélégation de signature de M. Claude SOUILLER
a Mme Emmanuelle CLOMES, directrice départementale adjointe des Territoires de I’ Oise;

Vu la demande présentée le 16 novembre 2018 par la commune;

CONSIDERANT :

- que la commune de Bachivillers appartient a la communauté de communes des Sablons depuis le 1
janvier 2019, date de sa fusion avec la commune de Fresnaux-Monchevreuil portant création de la commune
nouvelle de Monchevreuil

- que la commune de Bachivillers se situe dans la zone blanche du SCOT des Sablons

- que le projet prévoit une zone | AUh, & vocation d’habitat, avec une densité de 10 a 12 logements/ha,



La commission donne un avis favorable concernant ’ouverture a Purbanisation limitée du secteur
1 AUh.

A Beauvais, le 14 février 2019
Pour le préfet et par délégation,

La directrice départementale adjointe des Territoires,

Emmfnuelle CLOMES



Direction départementale
des territoires

Service
de l'aménagement, de
l'urbanisme et de I'énergic

El.

Liberté . Egalité | Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L'OISE

Autorisation de dérogation au principe d’urbanisation limitée en 1’absence de SCoT
sur la nouvelle commune de Montchevreuil sur le secteur de Bachivillers

LE PREFET DE L’OISE
Chevalier de la légion d’honneur

Vu le code rural et de la péche maritime, notamment ses articles L. 112-1-1 et D. 112-1-
11;

Vu le code de 1*urbanisme, notamment les articles L. 142-4 a L. 142-5 et R. 142-2 aR
142-3

Vu le code des relations entre le public et I’administration et notamment ses articles
R.133-1aR.133-15;

Vu le déeret n° 2015-644 du 9 juin 2015 relatif 4 la création de la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers ;

Vu Tarrété préfectoral du 6 aofit 2015 relatif & la composition de la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers, modifié par
arrété préfectoral du 18 juin 2018 ;

Vu le décret du 11 octobre 2017 nommant M. Louis LE FRANC, préfet de I'Oise ;
Vu la demande présentée le 16 novembre 2018 par la commune de Bachivillers ;

Vu I'avis favorable au titre des articles L. 142-4 et L. 142-5 du code de "urbanisme en
date du 14 février 2019 de la commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers sur I’examen de la zone a urbaniser du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune de Bachivillers :

CONSIDERANT :

— que la commune de Bachivillers appartient a la communauté de communes des Sablons
depuis le 17 janvier 2019, date de sa fusion avec la commune de Fresneaux-
Montchevreuil portant création de la commune nouvelle de Montchevreuil,

~que la nouvelle commune de Montchevreuil sur le secteur de Bachivillers souhaite
ouvrir & urbanisation une zone « 1AUh » d’une superficie de 1,18 hectare située au
Nord-Ouest du secteur de Bachivillers sur la parcelle 341,

—que ce classement permettra la construction d’une douzaine de logements dont au moins
20 % devront privilégier des logements participant a des objectifs de mixité de I’offre,



—que I’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) prévoit également le
développement d’un équipement public (sur une partie de zone urbaine) et le traitement
des lisiéres agricoles,

—que la densité de la zone s’explique du fait que la commune est en assainissement
individuel,

— que la nouvelle commune de Montchevreuil sur le secteur de Bachivillers souhaite donc
ouvrir 4 urbanisation une zone naturelle dans le cadre de I’élaboration du Plan Local
d’Urbanisme dont I'urbanisation envisagée ne nuit pas a la protection des espaces naturels,
agricoles et forestiers ou A la préservation et i la remise en bon état des continuités
écologiques, ne conduit pas 4 une consommation excessive de I'espace, ne génére pas
d'impact excessif sur les flux de déplacements et ne nuit pas 4 une répartition équilibrée
entre emploi, habitat, commerces et services,

— que le secteur de Bachivillers sur la nouvelle commume de Montchevreuil appartient 4 la
Communauté de Communes des Sablons et qu’il se situe en zone blanche du Schéma de
Cohérence Territoriale (8CoT) des Sablons,

— que la nouvelle commune de Montchevreuil sur le secteur de Bachivillers ne peut ouvrir
ce secteur a 'urbanisation sans 1’accord de 1 autorité administrative compétente de 1’Ftat,
selon les articles L. 142-4 et L. 142-5 du code de ’'urbanisme précités,

Sur proposition du directeur départemental des territoires de 1’QOise :

ARTICLE 1: La dérogation prévue a ’article L. 142-5 du code de I'urbanisme est
accordée.

ARTICLE 2 : La zone « 1AUh » d’une superficie de 1,18 hectare située au Nord-Ouest du
secteur de Bachivillers sur la parcelle 341, peut étre ouverte a I’urbanisation.

ARTICLE 3 : Conformément & Particle L. 112-1-1 al.8 du code rural et de la péche
maritime, la présente décision doit étre jointe au dossier d’enquéte publique.

ARTICLE 4 : Le secrétaire général de la préfecture de 1’Oise, le directeur départemental
des territoires de I’Qise et le maire de la commune de Montchevreuil sont chargés, chacun

en ce qui le concerne, de I’exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de I’ Oise.

A Beauvais, le A

\
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Beauvais, le 09 janvier 2019

RECULE
aGRICULTURES
&TERRITOIRES Monsieur le Maire 18 JAN, 2019
CHAMBRE D'AGRICULTURE Mairie de Bachivillers
QISE Rue de la mairie MAIRIE BACH] VILLERS
60240 BACHIVILLERS

Suivi du dossier :
Fabrice COUVREUR - fabrice.couvreur@oise.chambagri.fr

N/Réf. JLP/FP/FC/CP/urba_19-01007

Objet : Plan Local d'Urbanisme de Bachivillers
Consultation de la Chambre d’agriculture au titre de Uarticle L 123-9 du Code de I'urbanisme

Piece jointe : un plan annoté

Monsieur le Maire,

L’examen du projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) arrété de votre commune,
arrivé dans nos services le 07 novembre dernier, nous améne a vous formuler
plusieurs observations.

v La premiére d’entre elles concerne le retrait de la zone d’urbanisation future a
vocation d’équipements publics (2AUp), de 9,31 ha et initialement prévue au lieu-
dit « les Grands Carreaux » dans le précédent PLU.

Nous constatons en effet avec satisfaction que cet espace a été classé en zone
Agricole (A), ce qui contribue & une moindre consommation d’espaces.

v" La deuxiéme remarque concerne les secteurs Nb (« secteurs de franges végétales entre
la zone urbaine et la zone agricole ou la zone naturelle ») délimités sur les plans de
découpage en zones.

L'un de ces secteurs a été réduit par rapport au PLU précédent, pour tenir compte
d'un projet de construction agricole. Cet ajustement montre la prise en
considération des besoins des exploitants agricoles, ce dont nous nous réjouissons,
mais nous laisse interrogatifs sur le reste de ces secteurs, dans la mesure ou le
projet agricole évoqué montre bien que certains secteurs Nb peuvent étre
stratégiques pour le développement agricole futur.

Sans remettre en cause systématiquement ces secteurs Nb, nous nous interrogeons
toutefois sur leur nécessité dans le projet communal.

GEMENT
ERVICE

REPUBLIQUE FRANCAISE
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v" L'observation suivante concerne la délimitation des zones Agricole (A) et
Naturelle (N) sur le territoire communal.

En effet, le zonage s’appuie, entre autre, « sur le périmétre inscrit dans la ZNIEFF du
Bois de Bachivillers » (page 90 du rapport de présentation). Cette ZNIEFF n’englobe
pas le parcellaire agricole attenant. Mais le projet de PLU arrété classe toutefois
certains ilots agricoles en zone N.

Nous vous demandons donc de revoir le zonage du territoire, en réintégrant en
zone A, les parcelles actuellement valorisées a des fins agricoles, comme nous
vous le proposons sur le plan ci-joint.

v" En outre, dans la mesure ou certains sites agricoles se situent en zone UA, nous
craignons que la prescription (section I, paragraphe 2 de la zone UA) autorisant
« 'aménagement et l'extension des biatiments et installations liés et nécessaires aux
exploitations agricoles (...) dans la limite de 20% de I'emprise existante (...) » soit trop
restrictive pour répondre aux besoins des structures en place.

Il faudrait, selon nous, ne pas imposer une telle limite, et permettre les
constructions nouvelles.

v L'emplacement réservé (ER) n°5 est prévu pour I'aménagement d'une aire de
stationnement et de retournement des véhicules.

A égalité de surface d’emprise, il serait souhaitable d’ajuster la forme de cet
aménagement futur (afin de ne pas créer d'angles supplémentaires dans la
parcelle agricole attenante) et d’en envisager I'agencement en concertation avec
I'exploitant concerné.

v" Enfin, afin d'illustrer les disponibilités foncieres restantes en zones urbaine, de la
maniere la plus juste, il serait souhaitable de mettre a jour le fond cadastral
(notamment en zone UD).

Compte tenu de I'ensemble de ces remarques, nous émettons sur votre projet de PLU
arrété, un avis réservé, principalement basé sur la délimitation des secteurs Nb.

Nous vous remercions de bien vouloir nous faire parvenir, en temps voulu, un
exemplaire de votre Plan Local d'Urbanisme (réglement, emplacements réservés et
plans de découpage en zones), aprés approbation.

<

Nous restons a votre disposition pour toute information complémentaire, et vous
prions de recevoir, Monsieur le Maire, I'assurance de nos salutations distinguées.

Le Président,

Jean-Fuc POULAIN

Copie : DDT (SAUE & DT) - Préfecture
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RZvision du P.L.U. de Bachivillers

Juillet 2019

ANALYSE DES REMARQUES DES SERVICES DE L'ETAT SUR LE DOSSIER P.L.U. ARRETE

En date du 21 janvier 2019, avis favorable sous rZserve, sur le projet de P.L.U. arrstZ.

Il est rappelZ quOau moment de IQarrst du projet de Pis@, iAvcommune faisait partde la CommunautZ de Communes du V-atielle, faisant que le projet de PLU rZvisZ devait ot
compatible avec le SCOT du Vexithelle. Suite ~ I0arretZ prZfectoral du 18 dZcer@bf8 autorisant la fusion des communes de Baohisilet de FresneatMontchevreuil en la
commune nouvelle de Montchevreuil, cette dernisre est membre de lsm@uantZ de Communes des Sablons. Le territoire ded@@mcommune de Bachivillers est donc en zone
blanche du SCOT des Sabldes cours de rZvisiomvec lequel le PLU rZvisZ devra dZsasmtie compatible.

Remarques des services de I'Etat

RZponses proposZes en groupe de travail

1) Utiliser les donnZes INSEE 2015 de la population municipal
non pas de la population totale pour Ztablir le scZnario

dZmographique, faisant que lesbia en logements serait de 58 s
la pZriode 2012035.

Au moment o+ le PADD a ZtZ Ztabli puis dZbattu aseibmunicipal, les donnZes INSEE de 2015 nOZtmerttonnues
LOZvolution de population a donc ZtZ estimZe baséades chiffres INSEE @@14alors exploitables, mais qui ne
traduisent quOune tendance dOZvolution dZmograph|que et paseurZehiffsu dOun recensement exhaustif de la
population.ll est doncgproposZ de ne pas revoir le projet avec les donnZes 2015 dudae cela nOappterait aucun
changementsignificatif aux objectifs chiffrZs du projet communatraduits au PADD qui reposent sur la rZalisatien
65logements " horizo2035 (entre 2014 et 2035)niqguement dans la trame urbaine dZj" constituZe du viltage$§
urbaines dZlimitZes au PLU et zone AU proposZe en frangg.nord

2) Revoir le dZcoupage en zones des secteurs UD), tUN en
privilZgiant un classement en zone naturelle de la partie des_u
foncieres occupZes par dego@ds de jarding situZe en pZriphé
du village ou encore dOinscrire en zone urbaine cette partie de
terrain en y ajoutant uneti@me jardirk qui impliquerait une
rZvision du PLU sOil fallait faire Zvoluer son emprise.
POINT JUSTIFIANT LA Rf SERVE fMISE PAR LES
SERVICES DE LOfTAT

Lesauteurs du PLU ne partagent pas cette position des servicesade Kxfaractere de zone naturelle, au sens de |Oarti
R151-24 du code de IOurbanismaQest pas adaptZ idu fait que les terrains inscrits en secteur OAJUD] correspondent
des paties dOune unitZ fonciere dZj" urbanisZe qui, pour la partgreite, est en zone urbaine (W& UD) au PLU. Lg
secteur @ardinE (UAj ou UDj) proposZ au PLU sur ces emprises permet de conséememinante @rdinE de cet espa
tout en admettandes installations 1Zgeres (abri de _jardin, abri pour animaiscin®, aire de jeuxui peuvent dZjetre
observZessur plusieurs des propriZtZs concerng&finir une Grame jardirE (dite zone intermZdiaire permett
IGimplantation des installations guestion) proposZe dans I0avis de IOEtat, correspond exactemeingstavancZ au proj
de PLU avec le secteur UAj UDj en rappelant que lat@me jardirE (en rZalitZ terrain cultivZ en zone urbaine eaidi
|Qarticle L1523) dZfinie au caal de IOurbanisme interdit toute nouvelle construction empechant|@abri de jardin,
piscine, etcll est dongproposZ de ne pas modifier le dZcoupage en zones en ce qui condesecteuss UAj et UD;. Il
est rappelZ par ailleurs, que les orientetidu PADD identifient ces trames jardins comme Ztant " consémisant quOapr,
IOentrZe en vigueur du PLEuisZ toute volontZommunalede supprimer le secteur UAj UDj pour le remplacer par |
simple zonage U/u UD avec possibilitZ dOautres d¢amdions (notamment logement, activitZ) que celles admises d
secteur UA], porterait atteinte au contenu du PADRDanc impliquerait une procZdure de rZvisiompletedu PLU et nor
une simple procZdure de modificatioApondant en cela " la crandes services de IOEtat

Concernant le secteur Nb, I" encore, les auteurBldu ne partagent pas la position des servicesHtatl€t notamment |
lecture qui est faite de IQarticle L4E3 du code _de IOurbanismeet drticles R1524 et R15125. Eneffet, ceuxci prZcisen
clairement les types de constructions autorisZes dans la zonelediszint ge ce qui nOest pas indiquZ ~ ces articles r
dOune construction nouvelle assujettie © un STECAL (Secteur de dtaile CapacitZ dOAccueil Lifeis). COest le cas
|Gabri pour animaux (ici non liZs ~ une activitZ agricole) queisessitions du PLU rZvisZ autorisent dans la zone nat
(secteur Nb). Il est domroposZ de ne pas modifier le dZcoupage en zones sur les emgiiisscrites enNb.

3) LOannexe servitude dOutilitZ publique nOintegrerpastement
IOensemble des servitudes conformZment ~ [OarticletB el

code de IQurbanisme. Elle doit stre complZtZe par les arretZs ¢
dZcrets dOapplication

Il convient de rappeler que IOensemble des servitudes dOuiijti& pubporter dans le dossier PLU devrait figurer dans ketPq
Connaissance du PrZfet communiquZ " la commune s des Ztudes. Les documents figurant tashier des servitude
dOutilitZ publique (pie@ ni6a du dossiey correspondent ~ ce qui figure dans le Porter ~ Connasance remis par les Servicg
de IOEtatSi des informations sont manquantes, il est donc demdZ aux Services de IOEtat de les communiquer
commune avant |Oapprobation du PLU rZs¥, afin que cellei puisse les intZgrer au dossier.




RZvision du P.L.U. de Bachivillers

Remarques des services de I'Etat

4) Le projet communal traduit dans le PADD ne prZvoit pas dOorient.
gZnZrales en matiere de production ZnergZtigueapport de prZsentatig
doit aborder la couverture globale en matiere de tZIZphonie mobile et
rZseaux de tZlZcommunication.

Le rapport de prZsentation et les annexes sanitivesnt faire rZfZrence
au Reglement DZpartemental de DZfense ExtZrieure Contre IOIncen
(RDDECI) approuvZ le 19 dZcembre 2016.

Juillet 2019

RZponses proposZes en groupe de travail

LOarticle L.155 du code de IOurbanisme qui dZfinit le PADD dOun PLU ne parle aucui{@éonientation en matiere
production ZnergZtique, mais simplement dOorientations concernaetdas dOZnergie.

Aucune orientation nOest avancZe dans_ce sensslarignitations du PADD du fait que le territoirencaunal nOa pas
potentiel ZnergZtique ou de production ZnergZtique ~ mettre en (radguZdans le theme €nvironnement Eolonne
CEnjeux soulevZE) en rappelant que le dZveloppement de 10Zolien nOest ysé sutole VexiThelle (via les
orientations du SCOT)Pour autant, les dispositions rZglementaires du RDempechent pas IQinstallation de dispg
individuels de prodction ZnergZtique sous_rZserve dOune bonne insertion au patrimoinet rizdstede vilage (vg
derniere orientation du theme EhvironnemenE dans le PADDPas dOajustement " apporter au dossier PLU.

Les informations portant sur la tZIZphonie mob et les rZseaux de tZIZcommunication figurent en page 40 du rapf
de prZsentation.Les informations sur le RDDECI figurent dans la noti@ sanitaire (piece 5a du dossier PLU)Pas
dOajustement ™ apporter au dossier PLU.

5) LesOrientations dOAmMZnagereirde Programmation (OABRvront
prZciser clairement la superficie et la densitZ des sectarernZs

Des OAP thZmatiques sur IQensemble de la commune\aflorir ses
ZIZments (c™ne de vue, intZgration paysagere, ruissellementygtgmo
stre prZvues.

Les informations demandZes quant " la superficideetlensitZ des secteurs concernZs par les OARegmises dans
|Gavis de IOEtat en page 2 attestant que IOinformation est bien donnZe (glielégiohZma des OAP pour la zone
1AU tandis que les OAP sl secteur UAp ne prZvoient pas nZcessairesiescnstructiorgou alors sur une faible
emprise du secteur soumis aux OABhc pas de densitBas dOajustement ~ apporter au dossier PLU.

Les auteurs du PLU nOont pas retenu le principeAlestdmatiques sur ces ZIZments de paysage eradyementn
privilZgiant des dispositions rZglementaires (zone naturelle daMae de vue sur I0Zglise, identification des haies
un r'™le paysager et environnemental dans la rZgulation des ruisseterdénments de paysage " prZserver, en
dZlimitant ue zone UA dans laquelle une attention particuliere est portZe " kerpaiien et " la valorisation des
caractZristiques architecturales locales, €tag.dOajustement ~ apporter au dossier PLU.

6) La compatibilitZ du PLU avec les orientations du SEAGcessite
IGannexion au document dOun zonage dOassainissement pluvialped
la commune est sensible au ruissellement. Il est derdaruttter une Ztud
pluviale (urbaine/agricole) ~ une Zchelle hydrographique cohZrente.

La CommunautZ de Commaesdes Sablons (CCS), " laquelle vient dO-tre rattachZe I0anciennaedmBachivillers
en consZquence de la fusion avec FresakBumtchevreuil, est compZtente en matiere de gesisreaux pluviales
urbaines depuis I€"lanvier 2017. Elle a Ztahin r-glement du service public dOassainissement des eaux pluviales
urbaines de la CCS qui sOapplique donc sur le territoire de Bachilikest proposZ dOajouter cette information en
annexes sanitaires du dossier PLU et dOy faire un renvoi aaplaeady reglement de chaque zone qui Zvoque la gg
des eaux pluviales. La rZalisation dOune Ztude pluviale urbaine nQeest dGume compZtence communale et ne pq
donc pas «tre annexZ au dossier PLU approuvZ. Concernant la gestion depldetadrs des milieux urbains, I0Ztud
rZalisZe par Hydratec pour le compte de I@ancien syniitadu VexinSablons dont les ZIZments sont repris dans
IGannexe sanitaire (pisce ni5) du dossier PLU identifie les secteurss eisropose les solutions ~ mettre en pladeg
ont en grande partie ZtZ rZalisZes ~ Bachivillees).dOajustement ~ apporter au dossier PLU.

7) Il est demandZ de rectifier deux emprises dOespacelbgsZsur le plar
de zonage et dOajouter au reglement Zcrit une anpestecfions
particulisresE (photos et notice explicative) erertonant 6 ints
ZIZments b%otis et de paysage " prZserver au titre des artici#8 ei51
L151-23 du code de IOurbanisme.

Il estproposZ de rectifier les espaces boisZs classZs suivaptdposition avancZepar les Services de IOEtat.
En revanche, le reglement Zcrit comporte bien umex@qui rZpertorie les ZIZments de paysage Tpef sgentifiZes al
plan de zonage.

8) Il est demandZ de prZciser au reglement du secteurdlesjris pour
animaux seront dZmontables, habillZs dOun bardage en bomvebmigpas
reposer sur une dalle en bZton.

Il estproposZ dOapporter cette pr&ion au reglement du secteur Nb

9) Dans tout le document, il est demandZ de remplagenie (@au
potableE par @au destinZe " la consommation huméine

Il estproposZdQeffectuer ce changement de terminologie.
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Autres remarques
des services de 'Etal

RZponses proposZes en groupe de travail

10) Le projet de PLUsera
ajustz suite au
remarques suivantes

Rapport de prZsentation

- Il est proposZ dOajouter en pabgueles collZgiens vont ~ Chaumeah-Vexin, les lycZens ~ Beauvais

- Il est proposZ de rZduire IZgerement le tracZfden@e urbaine "~ intZgrét sur la carte pag24 du rapport de prZsentation, ~ IQouest du village.
Reglement Zcrit

- Il est proposZ dOajouter dans les dispositions gZnZrales (paggpl sur la IZgislation relative au dZfrichement des espagés hon classZs au PLU.
Annexes.

- Il sera ajoutZ IOannexe informations jugZes utffgisce 7 du dossier)le plan identifiant les bois ou forsts relevant du rZgime forestier

Remarques annexes
des services de 'Etal

RZponses proposZes en groupe de travail

11) Les _remarque
suivantes nOentra’nen
pas dOajustements

Rapport de prZsentation
! Le Pan deGestion deRisques d@ondation (PRGljle Seine Normandie en vigueur dljjdnvier 2016est mentionnZ en page.16
! Le Ran Climat Air fnergie Territorial est mentionnZ en page 32
! Le rapport de fZsentation aborde bien la question des dZplacemenégard du dZveloppement durable (pages 35, 36, 105).

I LOZtat des rZseaux est ZvoquZ en page 38 et B8igemrit quOil nOy a pas de problsme particulidestommune. En outrél est prZcisZ (pag2s)
quOune partie significative des installations dOassainissement aut@resnpas aux normes, suite au diagnostic " lalpaialisZe en 2015.

! Il est bien indiquZ (page 21) que la ZNIEFF est doutdZien ENS (Espace Naturel Sensible).

I Le rapport derZsentation (page 66) reprend bien le principe de c™ne de vue " naintarirange sud du village depuis la RD3, tradiglementairement p
la dZlimitation dOune zone naturelle afin de limiter la construction y comprideadains ce secteur.

! Les ZIZments de paysage " prZserver (article-225%ont ZvoquZs dans le rapport de prZsentation (pages 66, 75, 98 et 99).
! Il ne para’t utile dans un document dOurbanisme dOindiquer que la comaemtdiZstén point noir au niveau du Plan Natioleda’trise du Sanglier

Projet dOAmZnagement et de DZveloppement DurabB®IPA
- 1InOy a aucune obligation ~ Zvoquer une orientatiole stationnement dZdiZ aux vZlos, ni " inciter Z2wetbppement désrnes de rechargement des vZhic
Zlectriqus.

Reglement graphique
! 1l nOy a pas sur le territoire communal dOZIZments hyaawuffisammervisibles pour justifier une identification au titre de I0article 246du code d
IGurbanisme.

Reglement Zcrit
- La problZmatique du ruissellement agjourdOhui correctement prise en compte sur le village par leageménts rZalisZs. Il nOest donc pas utile de presc
dispositions particulieres en ce sens sur les cl™tures.

- Il ne para’t pas utile de prescrire un matZriau permgabide stabnnement laissant aux porteurs de projet la libertZ dOutilisgiZgan adaptZ " leur budget.
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Avis de la CDPENAF RZponses proposZes en groupe de travail

Il est rappelZ que I10avis de la CDPENAF " ce sujdtquas avis simple, remettant en cause la suite de la procZdure.

1) Avis dZfavorable sur les STECAL(Secteur de Taille B concernant le secteur Nb, un rZponse a dZj" Ztitapyteoir point 2/ des rZponses proposZes aurvalises des Servicete IOftat
de CapacitZ dOAccueil LimitZes) proposZs (Nb et & p d®ajustement au dossier PLU.

proposant dOintZgrer ~ la zone UD, |Oemprise dZlimil
secteur Nba, et de revoir la limite des zones U puidgier

Concernant le sowsecteur Nba, il conent de rappeler que, dans la mesure oe le projet communal considelejterrainsse
les annexes sur le secteur Nb.

trouvantau-del” de la derniere construction situZe au sud de la rue du Faysbniepas desservis par les rZseaux justifia
classement en zone naturelle et monzone urbaine, pour rendre constructible ce terrain, il fautchfar un STECAL suivant I¢
dispositions de [Oarticle L1328 du code de |Ourbanisfas dOajustement au dossier PLU.

2) Avis favorable concernant IOouverture ~ IOurbanisati

imitZe du secteur 1LAUN Il est pris bonne note de cette dZciskes dOajustement au dossier PLU.
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ANALYSE DES REMARQUES DES PERSONNES PUBLIQUES SUR LE DOSSIER P.L.U. ARRETE

Ne figurent dans ce tableau que les propositionZgenses aux personnes puladig qui ont fait part d'observations sur le dossier projet de Rylilkur a ZtZ transmis.

Remarques de la Chambre d'Agriculture

RZponses proposZes en groupe de travail

Avis rZservZ:

1) La Chambre dOAgrlcuIthenstate avec satisfaction la sugggien de
la zone 2AUp de 9,31 ha " IOouest du village, emprise classZe dZsormags
agricole La Chambre dOAgriculture note Zgalement que le RiigZ i@rend _
bien en compte le projet agricole annoncZ au nord du village, par unearZd
en consZquence du secteur Nb figurant au PLU avant rZvision.

Il est pris bonne note de ces motifs de satisfaeti@ncZs par la Chambre dOAgricultBes dOajustement 3
dossier PLU.

2) La chambre dOagriculture sQinterroge sur I0Outi§gtwur Nb du fait e
ces emprises peuvent etre stratZgiques pour le dZveloppement agiticiol¢

Il convient de rappeler quies emprises inscrites en secteur Nb ne sont actuellemenplasZes ™ usag
agricole au_titre de la PAC (voir diagnostic agricole figurant pages 44 et 45 du rapport de prZsentat
Leur propriZtaire (ou leur locataire) nOayant pasadet agricole ne pourrait pas bZnZficier dOsation pour
y implanter une installation (exemple un abri pour animaux) si cessas#taient inscrites eone agricolg
(A). Il est doncproposZ de maintenir le secteur Nben prZcisant que, dss lors quOune activitZ ag
souhaiterait se dZvelopper dans une de ces emprisesyrfauce pourrait ajuster les dispositions rZglement]
du PLU puisquOen zondurelle, il est possible suivant le code de IOurbanisme dOaulesisenstructions

installations ~ usage agricole.

3) Il est demandZ de revoir le zonage sur les emprises " usag@eagr
inscrites en zone naturelle autour du bois de Bachivilleis plan joint ™
[Oavis).

Le classement en zone naturelle de ces emprispstfiZ au document dOune part par la volontZztever
les enjeux de biodiversitZ et de paysage sur le pZrimstre de ZNIEFF d@ubig ENS, et " ses abords en
prenant laoute de FresneauMontchevreuil et les limites communales comme urripou logique. DOautre
part, les orientations du projet communal ont mis en avant |IOpdayseger de la frange sud du village en
arrivant par la RD3 (depuis Fleury) justifiant sosdription en zone naturelle. Il est rappelZ que oage ne
remet pas en cause IOusage agricole des terres maisseistiellement ~ limiter IOimplantation de nouveau
b%otiments ou de nouvelles installations (option dOailleurs ZcakZeppaioitarg rencontrZs lors de la rZuni
sur le diagnostic agricoldl).est dongroposZ de conserver le dZcoupage en zones proposZ

4) Il est demandZ de ne pas imposer de limite ~ I0extension idesniot
agricoles situZs dans la zone (#&ction |, paragraph2du reglement de la
zone UA).

Lors de larZunion avec les exploitants agricoles tenues au micsies Ztudes, cewk ont signalZ que sOils
devaient engager des investissements sur les emprises b#etilesrasit utilisZes pour leur activitZ, ils
opteraent plut™t pour dZplacer les b%otiments et les installations en dehors du vildhggogitisns
rZglementaires fixZes en zone UA ont donc ZtZ dZsénieonsZquence considZrant quOil nOy aura pas bg
dOune extension significative dOun b%otimeml@gituZ en zone UA du PLEN consZquence, il gstoposZ
de conserver les dispositions fixZes par le reglement

5) Il serait souhaitable dOadapter la forme de I0emplaceseews 1Z;5 (air¢
de stationnement du cimetiere et aire de retournement4igsules) en
concertation avec IOexploitant agricole concernZ.

La communeprend bonne note de cette demande et consultera IOexploitant agiécau moment de
IGamZnagement

6) Il serait souhaitable de mettre ~ jour le fond de plan cadasttamment

en zone UD.

Il estproposZ de mettre " jour le fond de plan cadastral si le seice du cadastre est en mesure de fournir
" la commune une version actualisZeavant |IOapprobation du PLU.




RZvision du P.L.U. de Bachivillers Juillet 2019

Remarques de la CommunautZ de Communes du RZponses proposZes en groupe de travail

Vexin-Thelle

PLU compatible avec les orientations et les objectifdu SCOT du
Vexin-Thelle, en signalant que depuis la fusion avec Fresneaux
Montchevreuil, le PLU nOa plus ~ tre compatible avele SCOT
du Vexin-Thelle. .

Les observatims suivantes sont effectuZes ~ ~ . .
I est utile de signaler quees 4,7 ha correspondent aux zones " urbaniser de I0ancien PLid@ljoamZnagZe

1) Il estconstatZ que la superficie totale de la zone urbaine proposZ et en grande partie construites (opZrations des Petits Carré@ougest duillage). Il nOy a pas lieu dOapporter
PLU est de 4, ha supZrieure€elle de |IOancien PLU. dOajustement au dossier PLU

2) Il est constatZin taux d&volution dZmographique envisgg54%

horizon 2030pupZrieuau taux moyen retenu au SCOT (entre 0,429 ~ . ~ ~ . .
0,67%) tout en prZcisant que ce taux ne constitue pas une prescrip| !l NOy @ pas lieu dOapporter dOajustement au dossier PLU
avec laquelle le PLU doit stre compatible.

3) Il est signalZ quO” la date dOarrst du projet de Pgthupe des Lo . _ B _
communes dites @llagesE identifiZ au SCOT ne comptait plus 31 | Il estproposZ dOapporter cet ajustement au dossier Pl{tapport de prZsentation).
communes (et non 33 comme indiquZz).

4) Il est constatZ que la part de nouveaux logementstpsagur la
commune dOici 203@ situe awlessusle la fourchette que 10on pourr
lui attribuer suivant les orientations du SC@dutefois, le suivi du . ) - . )
SCOT et les PLU rZcemment arrstZs dans les commurg®udpe Il NOy a pas lieu dOapporter dOajusént au dossier PLU
CvillageskE rZvelent que I10enveloppe maximale attribuZepaSest
dZpassZe, faisant donc quQil est considZrZ que les objectfs dhiffr
PLU r2visZ de Béivillers sont compatibles avec les orientations du
SCOT.

Le Centre RZgional de la PropriZtZ Forestisre HdetSrance a Zmis un avis favorable sans observation.

Le Conseil RZgional Hautte-France a adressZ un courrier signalant avoir brenleedossier le 12 novembre 2018, et fpaat de ses remarques sOil y a lieu. Aucune remarque nOest
parvenue en commune dans le dZlai imparti de 3 mois, I0avis eZplatizcfavorable sans observation.



